
REQUALIFICAÇÃO DE ESPAÇOS VAZIOS NAS CIDADES PERIFÉRICAS

RESUMO:

O trabalho aqui apresentado trata-se de uma Requalificação Urbana por meio de um complexo de parque urbano e exposições, aliado à 

Habitação de interesse social na região Administrativa de São Sebastião (RA XIV), através de reflexões e investigações a respeito das questões 

urbanísticas e sociais. O projeto de estudo preliminar é desenvolvido para a disciplina de Introdução ao Trabalho Final de Graduação em 

Arquitetura e Urbanismo. 

A escolha do tema vem de encontro não apenas por uma identificação pessoal com as questões sócio-urbanísticas, como também por 

vivenciar a cidade de São Sebastião como moradora, sabendo que os espaços públicos de qualidade resultantes de processos participativos 

da população, podem cumprir com o papel de resolver questões sociais, econômicas e culturais. A área do Parque de exposições se 

configura como um espaço cultural tradicional na cidade que carrega uma simbologia e afetividade para os moradores, mas que não possui 

quaisquer tipos de equipamentos que façam com que o local possa ser usufruído com qualidade. 

O terreno localizado próximo ao terminal rodoviário, a bairros vizinhos e escolas, é uma área popularmente conhecida pelos moradores e 

tem um programa pré-existente de eventos recorrentes que garantem que o espaço seja utilizado mesmo que sazonalmente para eventos de 

cultura e lazer. Além disso, foi identificado  carência habitacional próxima ao lote do parque, também considerada na intervenção, que 

caracteriza a necessidade da habitação social como forma de minimizar as questões sócio econômicas atuais.

Palavras-chave: requalificação urbana, processo participativo, sustentabilidade.





REQUALIFICAÇÃO DE ESPAÇOS NAS CIDADES PERIFÉRICAS
UM POTENCIAL PARA PROJETOS DE PARQUES DE EXPOSIÇÕES INTEGRADOS À HABITAÇÃO DE INTERESSE SOCIAL: O CASO DO BAIRRO BELA VISTA EM SÃO SEBASTIÃO -DF
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Localização de São Sebastião (RA XIV)
Com relação ao Plano Piloto

Local de análise e intervenção
Bairro Bela Vista - São Sebastião
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PROCESSO PARTICIPATIVO

DADOS E PERFIL DOS MORADORES infraestrutura e lazer

1 .

legenda

2 .

3 .

4 .

5.

6.

a falta de acesso à áreas de lazer e equipamentos públicos em são sebastião

01
02

03

04

05

Visita ao parque de Exposições de São Sebastião
Equipe da Administração da cidade

Visita ao parque de Exposições de São Sebastião
Equipe da Administração da cidade
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Imagens de drone da Horta comunitária Girassol e da área de proposição de intervenção. 
Autor: Grupo PERIFÉRICO UnB, 2022.

A escolha do terreno

Fonte: Censo IBGE 2010 / 
Elaboração: Segeth 
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ANÁLISE DAS DIMENSÕES DA SUSTENTABILIDADE

Ilustração: 
Escola Vila Nova | Rua do terminal

Ilustração: 

Rua do Bairro Bela Vista Ilustração: 
Ocupação irregular ao lado do Parque de Exposições Tipologia de habitações do Bairro Vila Nova
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DIRETRIZES DE PROJETO - quadro síntese

SUSTENTABILIDADE SOCIAL
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SUSTENTABILIDADE CULTURAL E 
EMOCIONAL
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SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL
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SUSTENTABILIDADE ECONÔMICA
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situação existente soluçaõ ilustração situação existente soluçaõ ilustração situação existente soluçaõ ilustração

SUSTENTABILIDADE ECONÔMICA

SUSTENTABILIDADE CULTURAL SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

6 QUADRAS DE HABITAÇÃO DE INTERESSE SOCIAL
- APARTAMENTOS DE 2 E 3 QUARTOS
- TORRES COM 40 À 80 APARTAMENTOS

PRAÇA PÚBLICA COM DIFEREN-
TES EQUIPAMENTOS E FUNCIO-
NALIDADES

NOVOS EIXOS DE VIAS PARA CRIAR 
CONECTIVIDADE ENTRE OS BAIRROS 
EXISTENTES LINDEIROS À ÁREA DE INTER-
VENÇÃO. ALÉM DA DEFINIÇÃO DE 
QUADRAS E LOTES PARA ORDENAMENTO 
TERRITORIAL

EIXO DE USO MISTO PARA INCEN-
TIVAR O COMÉRCIO LOCAL, GERAR 
EMPREGOS E RENDA

6 QUADRAS DE HABITAÇÃO DE INTERESSE SOCIAL
- APARTAMENTOS DE 2 E 3 QUARTOS
- TORRES COM 40 À 80 APARTAMENTOS

PARQUE PENSADO PARA PRESERVAR A TRADI-
ÇÃO DAS VAQUEJADAS E EVENTOS COUNTRY, 
DE INCENTIVO AO PEQUENO PRODUTOR, E DE 
EVENTOS DE GRANDE PORTE, BEM COMO, 
AGREGANDO NOVAS FUNCIONALIDADES  
CULTURAIS, EDUCATIVAS E DE LAZER

PRAÇA CENTRAL PARA 
MAIOR ACESSIBILIDADE 
COM ATIVIDADES PARA 
DIFERENTES TIPOS DE 
PÚBLICO E IDADES

MIRANTE EXISTENTE 
RESSIGNIFICADO E 
ESTRUTURADO, COM 
EQUIPAMENTO DE 
ACESSIBILIDADE

HORTAS COMUNITÁRIAS PARA 
INCENTIVO DA PRODUÇÃO DE 
ALIMENTOS

AMPLA ÁREA VERDE NO LOTE DO PARQUE BEM 
COMO CANTEIROS DE JARDINS DE CHUVA AO 
REDOR DAS QUADRAS HABITACIONAIS

MIRANTE TAMBÉM 
COMO AGENTE DE 
PRESERVAÇÃO DAS 
ENCOSTAS DO 
MORRO

PARA CAPTAÇÃO DE ÁGUAS PLUVIAIS, ATRAVÉS DE 
JARDINS DE CHUVA NO SENTIDO DA QUEDA DO TERRENO, 
A SER UTILIZADA PARA IRRIGAÇÃO DE ÁREAS VERDES

WETLANDS PARA TRATAMENTO DE ÁGUA MARROM EM 3 
PONTOS DIFERENTES, INTEGRADAS AO PAISAGISMO

WETLANDS EM DUAS CATEGORIAS

SUSTENTABILIDADE SOCIAL

CORTE TRANSVERSAL - B
ESCALA 1:3000

CORTE LONGITUDINAL - A 
ESCALA 1:3000

Parque de ExposiçõesResidencial ExistenteHabitação de Interesse Social
+ Comércio

Praça Central

Mirante

Wetland para tratamento de águas marrons Área Residencial Praça Central Habitação de Interesse Social + Comércio

Terminal Rodoviário



IMPLANTAÇÃO GERAL

LEGENDA DE USOS

A Intervenção foi elaborada a partir dos parâ-
metros urbanísticos da Análise das dimen-
sões da Sustentabilidade, que considera 
aspectos sociais, econômicos, culturais e 
ambientais, como mostra o esquema (à 
esquerda). Em paralelo à análise, foram consi-
derados os resultados da pesquisa de opinião 
pública bem como a troca de experiências 
passadas pelas pessoas chave, que colabora-
ram para o resultado da intervenção. Assim 
desenvolveu-se o programa de necessidades 
do projeto de estudo preliminar (implanta-
ção).

01 - Parque de Exposições
02 - Posto de Saúde
03 - Wetland para tratamento de Águas Marrons / estacionamentos
04 - Horta comunitária
05 - Quadras de Habitação de Interesse Social + Térreo comercial
06 - Praça pública
07 - Eixo conectivo de uso misto (comercial e residencial)
08- Wetland para tratamento de águas marrons aliado ao paisagismo
09 - Reestruturação viária e de loteamento
(considerando as pré-existências)
10 - Mirante
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ESCALA GRÁFICA

0 25 50 100 200 m

ESQUEMA VEGETATIVO

FLAMBOYANT SIBIPIRUNA PAU FERRO IPÊ AMARELO IPÊ ROSA AROEIRA JABOTICABEIRA ARBUSTO FRUTÍFERO

EQUIPAMENTOS PÚBLICOS

A PROPOSTA: URBANISMO, PARQUE URBANO, EQUIPAMENTOS PÚBLICOS, HABITAÇÃO 
DE INTERESSE SOCIAL E RESIDÊNCIA MULTIFAMILIAR

PARQUE DE EXPOSIÇÕES

CORTE LONGITUDINAL - PARQUE DE EXPOSIÇÕES

CORTE LONGITUDINAL - C  - PARQUE DE EXPOSIÇÕES
ESCALA 1:3000

Estacionamento externo Edifício Adm.
Posto policial e Enfermaria Banheiros públicos Área esportiva Parquinho e 

Praça de piquenique
Cobertura do palco
Auditório

Galpão de exposições Adm. do parque
Salas de aula do pequeno agricultor

Feira do Agricultor Horta Comunitária
Via da Escola Vila Nova

01 - ÁREA DE SHOWS E EVENTOS
02 - ÁREA ESPORTIVA
03 - PRAÇA 
04 - BANHEIROS PÚBLICOS
05 - GUARITAS/BILHETERIA COM BICICLETÁRIOS
06 - EDIFÍCIO ADMINISTRATIVO PARA POSTO 
         POLICIAL E ENFERMARIA
07 - CICLOVIA
08 - PARQUINHO E ÁREA DE PIQUE-NIQUE
09 - AUDITÓRIO
10 - COBERTURA PARA PALCO

11 - ARENA E PLATEIA DA VAQUEJADA
12 - GALPÃO DE EXPOSIÇÃO DE ANIMAIS
13 - BANHEIROS PÚBLICOS 
14 - EDIFÍCIO ADMINISTRATIVO E EDUCACIONAL
15 - GALPÃO DA FEIRA DO PRODUTOR
16 - HORTA COMUNITÁRIA
17 - CICLOVIA
18 - WETLAND (JARDIM DE CAPTAÇÃO DE ÁGUAS PLUVIAIS)

ESPAÇO
DE  LAZER E
DIVERSÕES

ESPAÇO CULTURAL
INSTITUCIONAL DE

CULTIVO
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HABITAÇÃO DE INTERESSE SOCIAL 

PLANTA DE LAYOUT DOS APARTAMENTOS Unidade Habitacional 52m² de área útil

Unidade Habitacional 42m² de área útil

ESCALA GRÁFICA

0 2.5 5 10 m

PRAÇA CENTRALMIRANTE

LEGENDA

01 - QUADRA
02 - PARQUINHO
03 - MESAS
04 - JARDINS
05 - TEATRO DE ARENA
06 - SKATE PARQUE
07 - CICLOVIA
08 - EIXO DE ACESSIBILIDADE

LEGENDA

01 -  ESCADARIA
02 - MIRANTE
03 - BONDINHO (ACESSIBILIDADE) 
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TIPOLOGIA HABITACIONAL

8.5m

18m

ÁREA DO TERRENO
OCUPAÇÃO NO TERRENO

TAXA DE PERMEABILIDADE

153m²
84m²
40%

LEGENDA

18m18m

MULTIUSO (GARAGEM OU PEQUENO COMÉRCIO

LEGENDA

SALA DE ESTAR

ÁREA ÍNTIMA

ÁREA SOCIAL

COMÉRCIO

COZINHA, ÁREA DE SERVIÇO E BANHEIRO

CAIXA D’ÁGUA

CIRCULAÇÃO

DORMITÓRIOS

LEGENDA
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1. Radier
2. Tijolo Ecológico Grauteado
3. Laje impermeabilizada
4. Platibanda e cobertura em telha 
�brocimento
5. Caixa d’água
6. Escada metálica

8.5 m

18 m

Dormitório 3
Área = 9,28m² 

Dormitório 2 
(PNE)

Área = 8,40 m² 

Dormitório 1
Área = 8,40 m² 

Sala de 
estar/jantar

Área = 16,15 m² 

Cozinha
Área =
4,58 m² 

Banho
3,93 m² 

Circ.
2,62 m² 

Área de serviço
Área = 4,76 m² 

Garagem
Área = 17,00 

m² 


